PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10459 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Nahe Passau bei Otterskirchen: GroRziigiges Einfamilienhaus

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort

Kaufpreis: 325.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 140,00 m2
Grundstlcksflache: ca. 902,00 m?
Zimmer: 5

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwsSt.
Baujahr: 1994

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 190,10 kWh/(m#*a)
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Exposé - Objekt-Nr.: H10459

Energieeffizienzklasse:

Befeuerungsart:

Kiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:
Zustand:
Mobliert:
Boden:

Derzeitige Nutzung:

F

o]

Stadtische Wasserversorgung
EBK

Garage

Dusche
Wanne

Balkon
Terrasse

Sat

gepflegt
teilweise mobliert
Fliesen

frei nach Vereinbarung

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Stadtische Stromversorgung

Freiplatz

Fenster
Tageslichtbad

Garten

Laminat
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PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10459 Ihr Familienbetrieb seit 1968
Beschreibung
Lage:

In einer schonen Sidlage mit der Zufahrt Gber eine reine Anliegersackstrae mit wunderschonem Fernblick wird diese
Immobilie zum Verkauf angeboten. Die Entfernung nach Passau betragt ca. 15 km.

Versorgungseinrichtungen:

Die notwendigen Einkaufsmaglichkeiten kénnen direkt vor Ort auch sehr gut zu FuR erledigt werden. Ansonsten ist zu
erwahnen die gute Anbindung zur A3, nach Passau und auch nach Vilshofen. Die Immobilie kann nach Vereinbarung
Ubernommen werden.

Beschreibung:

Objektart: Einfamilienhaus, Baujahr: 1994/95, Bauweise: Ziegel/Massiv, Zwischendecke: massiv, Bedachung: Ziegel,
Fenster: Holzfenster jeweils mit Rollos, Innentlren: Holz, Haustire: Holz, Bodenbelage: Fliesen, Laminat- und
Vinylbdden 2018 alle neu verlegt, Treppe: OG. Holz, UG: Marmor, Beheizung: OI-ZH, Bj. 1994, Wohnflache: 140 m?,
Grund: 902 m?

Ausstattung:
Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Wohnzimmer mit Esszimmer und Erker und offener Wohnkiliche mit Ausgang zur Terrasse (die Kiiche wurde neu 2018
eingebaut), Kinderzimmer mit Ausgang zum Balkon, Abstellraum, Diele, Gaste-WC, Hausvorraum.

Die Raumlichkeiten im EG haben groRteils FuBbodenheizung.

Obergeschoss:

Schlafzimmer mit wunderschénem Fernblick, Diele, Dusche/WC, zwei Seitenspeicher.

Ein neues Dachflachenfenster wurde eingebaut. Hier sind noch Einbauschranke vorhanden.

Untergeschoss:

Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss, Werkraum beheizt, Kinderzimmer (mit leichten Feuchtschaden wohl von
der auBen anliegenden Dachrinne) mit Ausgang zur Terrasse, Kinderzimmer mit Ausgang zur Terrasse, Diele,
Bad/Dusche/WC mit FuRbodenheizung, Heizraum mit Wolf-Heizung Bj. 94 und Oltank ca. 3.000 Liter und Lagerflache

Nebengebaude:

An die Immobilie angebaut befindet sich eine Garage. Desweiteren ist ein neuer Stellplatz vorhanden.
Grundstiick:

Die Immobilie wurde bereits an alle Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Zufahrt erfolgt Gber eine reine
Anliegersackstrale.

Eine Zisterne mit ca. 4.000 Liter ist ebenfalls vorhanden.

Eine Dienstbarkeit fir Abwasserkanal- und Wasserleitungs-, sowie Schachtrecht fir die Gemeinde Windorf ist auf dem
Grundstlck eingetragen.

Sonstige Angaben:

Die Immobilie befindet sich in der Nahe der Autobahn und somit ist ein leichtes Gerdusch nur oben auf der Seite der
Garage zu vernehmen. Uber dem Hauseingang und an der Garage befinden sich Setzrisse.

Energiekennwerte:
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PASSAUER IMMOBILIEN
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Exposeé - Objekt-Nr.: H10459 lhr Familienbetrieb seit 1968

Art des vorliegenden Energieausweises: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf190,1 kWh/(m?2a)

Energietrager: Heizol

Baujahr Wohngebaude: 1994

Baujahr Warmeerzeuger: 1994

Energieeffizienzklasse: F

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 325.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Christian Resch
Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/7252 400
eMail: christian.resch@immobilien-resch.de
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Exposeé - Objekt-Nr.: H10459 lhr Familienbetrieb seit 1968

Weitere Bilder
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