PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: H10453

Saldenburg: Doppelhaushalfte mit groRziigigem Aussichtsbalkon (2022

Kernsaniert)

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Haus

Detail: Doppelhaushalfte
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort
Kaufpreis: 145.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 120,00 m?
Nutzflache: ca. 100,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 385,00 m?
Zimmer: 5

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1980

Zustand: Gepflegt
Kennwert: 37,50 kWh/(m?#*a)

Energieeffizienzklasse:

A
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Befeuerungsart:

Kiiche:

Stellplatz:

Balkon/Terrasse:

Boden:

Pellet
EBK
Freiplatz
Balkon

Fliesen
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Laminat

04.08.2026 / © Passauer Immobilien Resch & S6hne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau

Seite 2/7



PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10453 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Beschreibung

Lage:

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Saldenburg im niederbayerischen Landkreis Freyung-Grafenau. Die
naturnahe Lage im Bayerischen Wald verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die von Waldern, Wiesen und einer reizvollen Higellandschaft gepragte Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fur
Spaziergange, Wanderungen, Fahrradtouren und zahlreiche weitere Aktivitaten in der Natur. Insbesondere Menschen,
die Ruhe, Weitblick und ein entschleunigtes Wohnumfeld schatzen, finden hier attraktive Voraussetzungen.
Gleichzeitig bietet die Region eine gute Anbindung an die umliegenden Gemeinden und Stadte. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgungsangebote sind in
Saldenburg beziehungsweise in den benachbarten Orten erreichbar.

Der groRzlgige Balkon mit Blick in das Umland unterstreicht die besondere Wohnqualitat dieser Lage und schafft einen
attraktiven Rickzugsort mit hohem Erholungswert.

Beschreibung:

Diese attraktive Doppelhaushalfte berzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, ein groRzlgiges Platzangebot
und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten tber insgesamt drei Ebenen. Helle Wohnrdume, zwei Badezimmer, ein
separater Arbeitsbereich sowie der aulergewdhnlich groRe Balkon machen die Immobilie zu einem idealen Zuhause fur
Paare, Familien und Berufstatige mit Homeoffice-Bedarf.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, von dem aus die zentralen Raume dieser Wohnebene
erschlossen werden. Das grolRztigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet ausreichend Platz flr
eine komfortable Wohnlandschaft sowie einen gemutlichen Aufenthaltsbereich.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang auf den weitldufigen Balkon. Dieser erweitert den Wohnbereich auf
eindrucksvolle Weise und erdffnet einen attraktiven Blick in die umliegende Landschaft. Aufgrund seiner groRzligigen
Dimensionierung bietet er ausreichend Platz fir eine Sitzgruppe, Sonnenliegen oder einen stilvoll gestalteten
AufBenbereich.

Die separate Kuche ermdglicht eine funktionale Gestaltung mit kurzen Wegen. Ein zusatzliches Buro eignet sich ideal
fur das Arbeiten im Homeoffice, als Gastezimmer oder als individuell nutzbarer Riickzugsbereich. Das Badezimmer mit
Badewanne vervollstandigt das Raumangebot im Erdgeschoss.

Das Obergeschoss bildet den privaten Bereich des Hauses. Von einem zentralen Flur aus gelangen Sie in das
geraumige Schlafzimmer sowie in ein weiteres Zimmer, das sich hervorragend als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
nutzen lasst.

Ein modernes Badezimmer mit Dusche sorgt auch auf dieser Etage fir hohen Wohnkomfort. Besonders praktisch ist
der groRzligige Hauswirtschaftsraum mit Ankleidemdoglichkeit. Dieser verbindet funktionalen Stauraum mit kurzen
Wegen im Alltag und tragt zu einem aufgeraumten Wohnambiente bei.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet damit umfangreiche Nutz-, Lager- und Abstellflachen. Ein
vorhandenes Garagentor ermdglicht einen komfortablen Zugang zum Kellergeschoss. Von dort besteht zugleich eine
direkte Verbindung in den Garten.

Erganzt wird das Immobilienangebot durch einen separaten Stadel mit einer Fldche von ca. 40 m2. Dieser bietet
zusatzliche Abstell- und Lagermdglichkeiten und eignet sich beispielsweise fir Gartengerate, Fahrrader, Brennmaterial,
Werkzeuge oder saisonales Inventar.

ECKDATEN IM UBERBLICK:

Objektart: Doppelhaushalfte
Baujahr: 1980 (2022 kernsaniert)
Bauweise: Massivbauweise
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Geschosse: Erdgeschoss, Obergeschoss und Kellergeschoss
Zimmer: Wohnzimmer, Biro, und zwei Schlafzimmer
Badezimmer: 2

Wohnflache: ca. 120 m?

Nutzflache: ca. 100 m?

Grundstlcksflache: ca. 385 m?

AuBenbereiche: Balkon und Garten

AuBenstellplatze: 3

Heizung: Pellets (Wasserfuhrend, Bj. 2022)

Kaufpreis: 145.000 €

Ausstattung:

Die Doppelhaushalfte bietet eine funktionale und familiengerechte Ausstattung mit zahlreichen Details, die den
taglichen Wohnkomfort erhéhen.

Zu den wesentlichen Ausstattungsmerkmalen gehéren:

- groziigiges Wohnzimmer

- weitlaufiger Balkon mit Blick in die umliegende Landschaft
- direkter Balkonausgang aus dem Wohnzimmer

- separate Kiche

- Buro im Erdgeschoss

- Schlafzimmer im Obergeschoss

- Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

- Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne

- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum mit Ankleidemdglichkeit

- direkter Ausgang vom Kellergeschoss in den Garten
- vielseitige Lager- und Abstellflachen

- separater Stadel mit ca. 40 m? Nutzflache

- groBer Kellerraum

Sonstige Angaben:

Der separate Stadel mit einer Flache von ca. 40 m? ist Bestandteil des Immobilienangebots und bietet umfangreiche
zusatzliche Lager- und Abstellmdglichkeiten.

Das vollstandig unterkellerte Wohnhaus verfligt Gber weitere Flachen, die flexibel als Lager-, Werkstatt-, Hobby- oder
Abstellbereiche genutzt werden kénnen. Das Garagentor ermdéglicht dabei einen komfortablen Zugang zum Garten.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf: 37,5 kWh/(m2a)

Energietrager: Pellets

Baujahr Wohngebaude: 1980, Baujahr Warmeerzeuger: 2022
Energieeffizienzklasse: A

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kdufermaklercourtage.
Verkaufspreis: 145.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
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Ansprechpartner

Patrick Resch

Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0160 /18318 48
eMail: patrick.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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