Exposé - Objekt-Nr.: H10430

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Ruhig Wohnen am Waldrand Einfamilienhaus mit 2 Badern, Terrasse, Balkon
und eigenem Waldgrundstuck

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort
Kaufpreis: 270.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 150,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 7468,00 m?
Zimmer: 5

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung:

teilerschlossen

Kennwert:

217,00 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse:

G
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Befeuerungsart:

Kiiche:
Stellplatz:
Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Sonstiges/Wohnen:
Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Pellet
Stadtische Wasserversorgung

Pantry
Garage
Dusche

Balkon
Terrasse

Sat

ISDN

gepflegt
Haustiere erlaubt
nicht mobliert
Kunststofffenster
Fliesen

frei nach Vereinbarung
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Stadtische Stromversorgung

Freiplatz
Wanne

Garten

Laminat
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Beschreibung
Lage:

Trotz der idyllischen Umgebung profitieren Sie von einer guten Nahe zum Ortskern: Der Marktplatz von Schéllnach ist
in wenigen Auto- bzw. Fahrradminuten erreichbar und bietet Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Gastronomie sowie weitere Shopping Méglichkeiten. Auch Schule, Kindergarten und weitere infrastrukturelle Angebote
befinden sich in komfortabler Distanz und sind schnell erreichbar.

Diese Kombination aus landlicher Ruhe und guter Anbindung an die ortliche Infrastruktur macht die Lage besonders
attraktiv.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Schélinach ist verkehrstechnisch gut angebunden. Uber die nahegelegenen BundesstraRen erreichen Sie ziigig die
umliegenden Stadte wie Deggendorf und Passau. Die Autobahn A3 ist ebenfalls in kurzer Fahrzeit erreichbar und
ermdglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Regensburg sowie Osterreich.

Auch eine Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich in FuBlaufiger nahe.

Beschreibung:

Dieses charmante Einfamilienhaus in ruhiger und naturnaher Lage von Schoéllnach bietet ideale Voraussetzungen flr
Familien, Naturliebhaber, Ruhesuchende und Bastler oder Handwerker. Das groRzugige Grundstick mit ca. 8.000 m?
Flache davon etwa 7.000 m? eigener Wald erdffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

Das Wohnhaus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung Uber zwei Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich ein
einladender Eingangsbereich, ein groRzligiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, eine Kiiche inklusive
Einbauktiche sowie ein Blro, ein Abstellraum und ein Badezimmer mit Badewanne. Die Terrasse ladt zum Entspannen
mit Blick ins Grine ein und unterstreicht den naturnahen Charakter der Immobilie.

Im Dachgeschoss stehen ein Schlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer, ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
nutzbar, zur Verfigung. Erganzt wird diese Ebene durch ein Duschbad, einen weiteren Abstellraum sowie einen Balkon,
der zusatzliche Rickzugsmaglichkeiten im Freien bietet.

Das Haus wird durch Elektroheizkdrper, einen Pelletofen im EG und einen Holzofen im obigen Schlafzimmer mit warme
versorgt. Ein weiterer Nebenraum direkt am Haus ware bestens flir einen Heizraum geeignet. Zusatzlich 2
Fertiggaragen sowie ein Stellplatz vorhanden. Ein kleiner Teil des Grundstlcks geht tber die Stralle hinaus auf
welchem auch eine der beiden Garagen zu finden ist.

Ausstattung:

- Pellet und Schwedenofen

- Offene Wohnkiiche mit Einbauktiche
- Ein Wannenbad sowie ein Duschbad
- Terrasse / Balkon

- 2 Abstellraume im Haus

- Nebenraum am Gebaude

- Holzhltte

- Ca. 7000 m? Waldgrundstick

- 2 Garagen

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:
Wohnzimmer, Kiiche mit EBK, Biro, Abstellraum, Eingangsbereich, Wannenbad, Terrasse.

Dachgeschoss:
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Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Abstellraum, Duschbad, Balkon, Diele.
Die gesamte Wohnflache betragt ca. 150 m?

Die gesamte Grundstiicksflache betragt ca. 7468 m?
(ca. 1000 m? Grund, ca. 6468 m? Wald, 263 m? Grund)

Sonstige Angaben:

Das Haus kann nach Vereinbarung bezogen werden.

Wasser / Abwasser: Hauptleitung von Schéllnach, Abwasser in Kldranlage mit Nachbar zusammen. Entleerung alle 2
Jahre.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergieverbrauch: 217 kWh/(m?a)

Energietrager: Pellets

Baujahr Wohngebaude: 1900, Baujahr Warmeerzeuger: 2021
Energieeffizienzklasse: G

Maklercourtage: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. Kauferprovision.

Kaufpreis: 270.000,00 €

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie Ubermittelt. Fur deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
uibernehmen.

Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfihrung, IT-Management

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /450 60 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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