PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10428 lhr Familienbetrieb seit 1968

Wegscheid:Wohnen mit Panorama: Moderner Bungalow mit Pool, Sauna &
traumhaftem Alpenblick

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Haus

Detail: Bungalow
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort
Kaufpreis: 555.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 135,00 m?
Nutzflache: ca. 88,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 1100,00 m?
Zimmer: 4

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig
Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 69,80 kWh/(m?%*a)
Energieeffizienzklasse: B
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Exposé - Objekt-Nr.: H10428

Befeuerungsart:

Kiiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:

Kommunikation:

Zustand:

Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Fern
Stadtische Wasserversorgung

EBK
Carport

Dusche
Wanne

Garten

Sat

DSL

gehoben
teilweise mobliert
Kunststofffenster
Fliesen

frei

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Stadtische Stromversorgung

Speisekammer
Freiplatz

Fenster
Tageslichtbad

Terrasse

gepflegt
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PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10428 Ihr Familienbetrieb seit 1968
Beschreibung
Lage:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage in Nahe Wegscheid im Landkreis Passau. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, weitlaufigen Grundstiicken und einer hohen Lebensqualitat mit viel
Privatsphare.

Einkaufsmaglichkeiten und Versorgungsangebote im nahegelegenen Wegscheid vorhanden
Schulen und Kindergarten in kurzer Fahrdistanz erreichbar

Gute Verkehrsanbindung in Richtung Passau

Ruhige Wohnlage mit wenig Durchgangsverkehr

Hoher Freizeit- und Erholungswert durch die Nahe zur Natur und dem bayerischen Wald
Besonders hervorzuheben: unverbaubarer Fernblick mit Alpenpanorama

Die Lage verbindet naturnahes, exklusives Wohnen mit einer soliden infrastrukturellen Anbindung.

Beschreibung:

Ein Zuhause ftir h6chste Anspriiche

Willkommen in einer Immobilie, die modernes Wohnen auf ein neues Niveau hebt. In begehrter, ruhiger Wohnlage
nahe Wegscheid prasentiert sich dieser neuwertige Bungalow (Baujahr 2020) als perfekte Symbiose aus Architektur,
Komfort und Naturerlebnis.

Auf ca. 135 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept auf einer Ebene ideal fir stilbewusstes,
barrierearmes Wohnen. GroRzligige Fensterflachen schaffen eine helle, offene Atmosphare und holen die
beeindruckende Landschaft direkt ins Haus.

Das Herzstuck bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse. Von hier aus
genielen Sie einen spektakularen, unverbaubaren Fernblick bis hin zu den Alpen ein Panorama, das jeden Tag aufs
Neue begeistert.

AuBenbereich:
Das ca. 1.100 m? groRe Grundstulck bietet ein auRergewdhnliches MaR an Ruhe, Weite und Privatsphare.
Ob entspannte Stunden am stilvoll angelegten Pool, erholsame Momente in der hauseigenen Sauna oder gesellige

Abende auf der sonnigen Terrasse dieses Anwesen schafft Raum fiir Lebensqualitat in ihrer schonsten Form.

Ausstattung & Highlights

- Objektart: Bungalow

- Barrierearme Bauweise komfortables Wohnen auf einer Ebene
- Hochwertige, moderne Ausstattung

- Unverbaubarer Fernblick mit Alpenpanorama

- Privater Poolbereich & Sauna Wellness im eigenen zuhause
- Photovoltaikanlage (8 kW) inkl. Speicher (10 kW)

- GroRzlgiges, sonniges Grundstlick mit hoher Privatsphare
- Gewachshaus fur Gartenliebhaber

- Doppelcarport sowie mehrere AulRenstellplatze

- Werkstatt und zusatzliche Lagerflachen

- Neuwertiger Zustand sofort bezugsbereit

Ausstattung:

Raumaufteilung
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Die Immobilie Uberzeugt durch eine klare, funktionale Struktur mit grofzigigem Raumgefuhl:

- Eingangsbereich mit Windfang

- Offener Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang
- Kiiche mit separater Speisekammer

- Schlafzimmer

- Zwei flexibel nutzbare Zimmer (Biro, Kinder, Gaste)
- Modern ausgestattetes Badezimmer

- Hauswirtschafts- und Technikraum

Grundstiick:

Das ca. 1.100 m? groRe Grundstiick prasentiert sich in sonniger, ruhiger Lage mit einem hohen Mal% an Privatsphare
und einem aulBergewdhnlichen Wohnambiente. Die groRzugige Grundsticksstruktur ermdéglicht eine vielseitige
Nutzung und bietet zugleich ideale Voraussetzungen flr exklusives Wohnen im Grinen.

Ein besonderes Highlight ist der unverbaubare Fernblick mit eindrucksvollem Alpenpanorama, der dem Grundsttck
eine einzigartige Qualitat verleiht und das Wohnerlebnis auf ein gehobenes Niveau hebt.

Der AuBenbereich ist funktional wie auch asthetisch durchdacht und umfasst unter anderem:

- GroRzligig angelegte Freiflachen mit vielfaltigen Gestaltungsmaglichkeiten
- Exklusiver Poolbereich fur entspannte Stunden im privaten Ambiente

- Gewachshaus fur anspruchsvolle Gartenliebhaber

- Doppelcarport sowie zusatzliche 5 Stellplatze fur Fahrzeuge

- Werkstatt- und Lagerflachen fiir Hobby, Technik und Organisation

- Harmonische Einbindung von Wohnhaus, AuBenanlagen und Grinflachen

Das Grundstlick vereint Privatsphare, GroRzugigkeit und eine der begehrtesten Lagenqualitaten den freien Blick in die
Alpen!!! und bildet damit die perfekte Basis fur ein hochwertiges und reprasentatives zuhause. Das Grundstlck bietet
nicht nur Platz es schafft ein Lebensgefihl.

Carport & Nebenflachen:

Der hochwertig ausgeflihrte Doppelcarport bietet komfortablen Schutz fir zwei Fahrzeuge und flgt sich harmonisch in
das Gesamtbild der Immobilie ein.

Erganzt wird dieses durch ein auBergewdhnlich grolRzigiges Stellplatzangebot:

Direkt vor sowie neben dem Carport stehen bis zu flnf weitere Auenstellplatze zur Verfligung ideal fir Familie, Gaste
oder einen erweiterten Fuhrpark.

Ein besonderes Plus stellt die integrierte Werkstatt dar, die vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Hobby, Handwerk
oder Technik bietet. Erganzend dazu steht ein grol3zigiger Abstellraum zur Verfligung, der ausreichend Platz fur
Gartengerate, Fahrrader oder saisonale Ausstattung schafft.

Dieses Ensemble vereint durchdachte Funktionalitat mit praktischer GroRzugigkeit und unterstreicht den hohen
Nutzwert der Immobilie.

Sonstige Angaben:

Zustand & Potenzial:

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten, nahezu neuwertigen Zustand und ist sofort bezugsbereit.
Aufgrund der modernen Bauweise und hochwertigen Ausstattung besteht kein wesentlicher Renovierungsbedarf.

Das Objekt eignet sich ideal fur Kaufer, die ein exklusives, energieeffizientes Zuhause mit umfangreicher Ausstattung
und hoher Lebensqualitat suchen.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises:Bedarfsausweis
Endenergieverbrauch:69,8 kWh/(m?a)
Energietrager: Fernwarme / Hackschnitzel
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Baujahr Wohngebdude: 2020
Baujahr Warmeerzeuger: 2020
Energieeffizienzklasse: B

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 555.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB8lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber iibermittelt wurden. Wir iilbernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

WPatrick Resch

Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

ﬁ_' Tel.: 0851 /67 39
F iy Mobil.: 0160 /183 18 48
E l l eMail: patrick.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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