PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: M9064

Attraktive Ladenflache in Zentrumsnahe GrofRziigige Raumlichkeit mit groRem
Schaufenster

Salon Gn[d.l. N
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Nutzungsart: Gewerbe

Objektart: Einzelhandel

Detail: Einzelhandelsladen
Vermarktungsart: Miete

Verflgbar ab: sofort

Kaltmiete: 1.250,00 EUR

Nebenkosten: 150,00 EUR

Warmmiete: 1.400,00 EUR

Kaution: 3.750,00 EUR (3 Nettokaltmieten)
Nutzflache: ca. 61,00 m?

Zimmer: 1

Provision: 2,38 * Kaltmiete inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt

Erschliefung:

vollerschlossen
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Kennwert: 122,00 kWh/(m?*a)

Warmwasser: Ja

Energieeffizienzklasse: D

Befeuerungsart: Gas Stadtische Stromversorgung
Stadtische Wasserversorgung

Zustand: gepflegt

Mobliert: teilweise mobliert

Fenster: Kunststofffenster

Boden: Fliesen Laminat

Derzeitige Nutzung:

frei werdend
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Beschreibung
Lage:

Die GrunaustraBe in Passau grenzt unmittelbar an die Passauer Neue Mitte und befindet sich somit in aulerst zentraler
Innenstadtlage. Die stark frequentierte Umgebung sorgt flr eine hohe Laufkundschaft und optimale Sichtbarkeit. Der
Passauer Hauptbahnhof ist Gber die neue FuBgangerbricke in nur ca. flinf Gehminuten bequem erreichbar.

Verkehrsanbindung / Versorgungseinrichtungen

Der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) sowie die FuBgangerzone mit zahlreichen Einkaufs-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangeboten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fuBlaufig erreichbar. Samtliche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs liegen ebenfalls in direkter Umgebung. Aufgrund der hervorragenden Infrastruktur ist ein PKW
nicht zwingend erforderlich.

Beschreibung:

Die Ladenflache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses aus ca. dem Jahr 1900. Die
regelmafige und sorgfaltige Instandhaltung durch den Eigentimer ist deutlich splrbar und unterstreicht den guten
Gesamtzustand der Immobilie.

Auf ca. 61 m? Nutzflache bietet die Einheit vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten. Aktuell wird die Flache als Friseursalon
genutzt, wodurch bereits mehrere Wasseranschliisse sowie zusatzliche Steckdosen vorhanden sind. Ein integrierter
Raumteiler trennt den Arbeitsbereich von der kleinen Teeklche und sorgt fur eine funktionale Aufteilung.

Das groRzlgige Schaufenster bietet hervorragende Prasentationsmdglichkeiten und eine optimale Werbewirkung zur
StraBe hin. Zur Einheit gehort auBerdem eine Toilette, die sich im ruhigen Innenhof der Wohnanlage befindet. Der
Innenhof kann ebenfalls als angenehmer Aufenthaltsbereich, beispielsweise fiir die Mittagspause, genutzt werden.

Ausstattung:
Raumaufteilung:

Ladenflache ca. 61 m2.

Derzeitige Ausstattung flr Friseur vorhanden, kann gerne Ubernommen werden.

Sonstige Angaben:

Die Ladenflache ist nach Vereinbarung verfugbar.

Die bestehende Ausstattung des Friseursalons kann nach Absprache ibernommen werden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 84 kWh/(mZ2a)

Energietrager: Gas

Baujahr Wohngebaude: 1900, Baujahr Anlagentechnik: 2012
Energieeffizienzklasse: C

Courtage: 2,38 Nettokaltmieten inkl. gesetzlicher MwSt.
Kaution: 3 Nettokaltmieten

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:
1.250,00 € netto
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+ 150,00 € NK
1.400,00 € brutto

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie iibermittelt. Fiir deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
ubernehmen.

Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfliihrung, IT-Management

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /45060 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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ca. 22 m? l

Grundrisse
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Ausgang Granaustralle
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