PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10404 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Anwesen in Liebhaberrandlage im Herzen des Bayerischen Waldes Nahe
Haidmuhle

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort
Kaufpreis: 645.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 500,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 30201,00 m?
Zimmer: 11

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
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Exposé - Objekt-Nr.: H10404 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Kennwert:

213,30 kWh/(m#**a)

Energieeffizienzklasse:

Befeuerungsart:
Kiche:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Mobliert:
Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

G
o] Stadtische Wasserversorgung

EBK

Dusche Fenster
Wanne Tageslichtbad

Balkon Garten
Terrasse

Sat

DSL

gepflegt
teilweise mobliert
Holzfenster

Dielen Fliesen
Teppich

frei nach Vereinbarung
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Exposé - Objekt-Nr.: H10404 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Beschreibung

Lage:

In einer absoluten ruhigen, sonnigen Randlage, mit der Zufahrt tber eine reine AnliegersackstraBe im Bereich
Haidmuhle-Neureichenau, wird dieses Anwesen zum Verkauf angeboten.

Versorgungseinrichtungen:

Die notwendigen Einkaufs-/und Freizeitmdglichkeiten kénnen sehr gut in den nahe gelegenen Gemeinden
Neureichenau, Altreichenau und Haidmuhle erledigt werden. Entfernung jeweils ca. 4 6 km.

Beschreibung:

Baujahr: nicht genau bekannt, vor 1900, Bauweise: Massiv, Zwischendecken: Massiv, Bedachung: Ziegel, Fenster: Holz,
im Obergeschoss: teilweise mit Rollos, Innentlren: Holz, Bodenbelage: Fliesen, Dielen, Teppich, Treppe: Massiv,
Beheizung: Ol-Zentralheizung, Bj. ca. 1995, Holzéfen, Wohnflache: ca. 500 m?, Grund: ca. 30.201 mz.

Ausstattung:

Erdgeschoss: Wohnklche mit Holzofen, Wohnzimmer, Schlafzimmer, groe Diele, Heizraum mit Viessmannheizung,
Bj. 1995, Bad/Dusche/WC, Buro, Lager, Waschklche, Gastezimmer mit sep. Eingang, Abstellraum.

Kellergeschoss: unter der Immobilie befinden sich 2 alte Bruchsteinkeller.

Obergeschoss: zwei 2-Bett-Gastezimmer, Dusche/WC, Kiichenzeile, Ausgang zum Balkon, Diele, Ausgang zum Balkon,
Wohnzimmer, groe Wohnkiche, Bad/Dusche/WC, Schlafzimmer.

Dachgeschoss: Kinderzimmer mit Wasseranschluss, Schlafzimmer, groBe Wohnklche mit Esszimmer, Ausgang zum
Balkon, Speise. Diese Raumlichkeiten hier haben einen offenen Sichtdachstuhl, groes Bad/WC/2 Waschbecken,
Schlafzimmer.

Nebengebaude:

In der Immobilie integriert befindet sich im Erdgeschoss noch ein ehemaliger Stall. An die Immobilie angebaut befindet
sich eine grolRe Scheune fur Lagerungszwecke bzw. auch fir Tierhaltung natirlich bestens geeignet.

Grundstiick:

Das Grundstuck ist im GroRBen und Ganzen ebenerdig gelegen und kann auch fur Tierhaltung sehr gut genutzt werden.
Die Immobilie wurde bereits an alle Ver-/und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Auf dem Grundstiick befindet sich
noch eine Dienstbarkeit in Form eines Geh-/und Fahrtrechtes flr ein Nachbargrundstick.

Sonstige Angaben:
Nutzung:

Die Immobilie steht im GroBen und Ganzen leer und wurde nur als Feriendomizil genutzt. Die Immobilie selbst ist zum
Grolsteil maobliert und soll wie sie liegt und steht verkauft werden. Aufgrund der idyllischen Liebhaberlage ist das Objekt
gleichsam fir ein Feriendomizil, wie auch flr einen Reiterhof oder ahnliche Tierhaltung besten geeignet.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:213,3 kWh/(m?2a)

Energietrager: Heizol

Baujahr Wohngebdude: 1900

Baujahr Warmeerzeuger: 1993
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Energieeffizienzklasse: G
Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 645.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Aktualitat dieser Angaben

Ansprechpartner

Christian Resch
Verkauf: Immobilien und Grundsticke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /72 52 400
eMail: christian.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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