PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: H10248

Passau Nahe Zentrum: Gewerbeobjekt - GroRe Halle Lager, 735 m? Nutzflache,
100 m? Lager, 2.228 m2 Grund

Nutzungsart: Gewerbe

Objektart: Hallen, Lager, Produktion
Detail: Halle

Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort

Kaufpreis: Auf Anfrage
Nutzflache: ca. 835,00 m?

Zimmer: 3

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1985

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung:

vollerschlossen

Kennwert: 255,10 kWh/(m?#*a)
Warmwasser: Nein
Energieeffizienzklasse: H
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Befeuerungsart: Stadtische Stromversorgung Stadtische Wasserversorgung

25.10.2024 / © Passauer Immobilien Resch & S6hne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 2/6
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Exposé - Objekt-Nr.: H10248 Ihr Familienbetrieb seit 1968
Beschreibung
Lage:

Passau Nahe Stadtzentrum.

Beschreibung:

Sind Sie selbststandig? Haben Sie ein produzierendes Gewerbe Werkstatt Handwerksbetrieb? Zahlen Sie noch Miete?
Hier ist Ihr neuer Firmensitz.

Verkauft wird in relativer Nahe zum Stadtzentrum ein Gewerbeobjekt auf einem 2.228 m? grolRen Grundstilick befindet
sich eine Bebauung mit ca. 605 m? ebenerdiger Nutzflache, sowie 130 m? Lager im OG (derzeit noch nicht vollstandig
ausgebaut), sowie weitere 100 m? Lagerflachen in den Obergeschossen. Die Hallen sind ebenerdig befahrbar tGber 4
Meter hohe Rolltore. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Warmluftgeblase-Heizung in den Hallen und Gewerberaumen,
sowie FuBbodenheizung im Lager OG.

ECKDATEN IM UBERBLICK:

Objektart: Gewerbeobjekt, Halle Nebenrdume WC-Anlagen - Lager
Baujahr: Bestand: Bj. 1985 1986, Neubau: Bj. 2017

Nutzflache: EG: ca. 605 m?, OG Lager: ca. 230 m?

Dusche: 1

WC: 2

Heizungsart: Gas mit Warmluftgeblase, im Lager OG FulBbodenheizung
Endenergieverbrauch: 255,1 kWh(m?2a)

Effizienzklasse: H

Dachterrasse: mogliche Dachterrasse vom Lager OG

PKW-Stellplatze: eine Vielzahl von PKW-Stellplatzen auf dem ebenerdigen Grundstlck
Grundsttick: 2.228 m?

Ausstattung:

- Mauerwerk: Bestand: Betonfertigteile, ausgemauert mit Betonziegel, Neubau: selbsttragende Stahlhalle ausgemauert
mit Ziegel

- Dach: Blechdach, isoliert

- Heizung: Gas-Heizung, in den Hallen und Gewerberdumen Warmluftgeblase-heizung, im Biro OG Fullbodenheizung

- Zufahrt: Gber groRzigige Rolltore 4 Meter hoch

ERDGESCHOSS CA. 605 m? NUTZFLACHE:

- GroRe Halle ca. 380 m? mit Durchfahrt zu weiteren Hallenflachen ca. 90 m?
- Weiterhin Lager-, Neben- und Abstellraume

-WCs

- Dusche

- Flur
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OBERGESCHOSS CA. 130 m? Lager:

- Lager noch nicht endgiltig fertiggestellt, es fehlt Einbau Bad/WC, FuBboden, Deckenabhangung, Feininstallation,
Bodenbelag, Anstrich

OBERGESCHOSS CA. 100 m? Lager:

- Abgehangte Decken in den Zwischenbdden, dadurch entsteht diese Lagerflache
PKW-Stellplatze:

Eine Vielzahl von PKW-Stellplatzen auf eigenem Grund.

Grundstiick:

2.228 m?, eben.

Sonstige Angaben:

Der bestehende Kanalstrang zur Abwasserentsorgung verlauft nach Angabe Gber Nachbarsgrund. Hierflr wurde keine
Grunddienstbarkeit bestellt.

Bezug:

Nach Vereinbarung.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 255,1 kWh/(m?2a)

Energietrager: Strom

Baujahr Wohngebaude: 1985

Baujahr Anlagentechnik: 2017

Energieeffizienzklasse: H

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB8lich auf Informationen, die uns von unserem

Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Volilstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.
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Ansprechpartner

Glinter Resch
Verkauf: Immobilien und Grundstucke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /677 36 23
eMail: guenter.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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